
Щоговор управления многоквартирным домом л!1 - ц23119
г. Искитим 

01.0 t.20l9г.

Хричкова Елена АнатольевНа, действующаЯ за себя личнО и ло доверенности от собственников помещениймногоквартирногО дома, расположеНного по адресУ : НСО, г. Искитим, мкр. Центральный, д. 23, именуемая в дальнейшем<Собственнпю>, с одной стороны, и ооО <ЖЭУ-I_{ентр>, в лице директора Шестерниной t}еры Александровны
действ}rощей на основании Устава, именуемое в дальнейшем <управляющаъ opaur"auu""o, с другой стороны, вдальнейrцем именуемые ''Стороны'', заключили настоящий доaо"ор о ""*aar"оуrr"".

l. предмет договора и общпе положення.

1.1.собственник поручает, а Управляющая орfirнизация принимает на себя обязательства сове ршать за плату все
необходимые юридические и фактические действия, направленные на выполнение работ и оказание услуг по
надlежащему содержанию и ремонту общего имущества многокварт ирного дома, сбор и начисление коммунirльных
платежей, расположенногО по адресу: Новосибирская область, г. Искитим. и
прlл-ltегающей придомовой территории, по предоставлению коммунацьных услуг собственникам и лицам, пользующимся
помеценlями в многоквартирном доме, а также осуществлять иную деятельность, направленную Еа достижение целей
управлениJl многоквартирным домом.

1.2.гlод собственником в данном догоsоре понимаются юридические и физические лица, имеюцие на праве
собственности жилые и нежилые помещения в многоквартирном доме, физические и юридически9 лица, заключивlлие с
застройццком договоры долевого участия.

l.3.cocтaв общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществJlяется улравление по
настоящему договору, вк-]Iючаетс' принадлежащее Собственникам помещений на праве общей долевой собственности
помешения в данном доме, не являющиеся частями квартир и преднiвначенные для обслуживания более одного
помещения в данном домеl указанное в приложении J',l! l к настоящему договору.

1.4.Границей эксплуатационной ответственности Собственника и Управляющей организации (граница между
общим имуществом в мцогоквартирном доме и имуществом Собственника) является: на системах горячего и холодного
вОдОснабжения - отсекающм армаryра (первыЙ от стояка вентиль в помещениях Собственника), а в случае его отсутствия

место врезки трубопровода s стояк; на системе центрitJlьtiого отоIlдения - отсекающм армаryр4 а при ее отсутствии ввод
трубопровола в отопительный прибор; на системе канализации - r1лоскость раструба цойника; на элекгросетях - болты
входньж контактов на элек,гросчётчике; на строительных конструкциях - внутренние поверхllости стен помещений
Собственников. наружные поверхности оконных заполнений и наружные ловерхности входных дверей в помещениях
Собственника. Отсекающий вентлlль на инженерных коммуникациях, балконы и балконные козырьки находятся в граtiице
ответственности собственника.

1.5. Техническая характеристика многоквартирного дома представлена в технической документации, которая
находцтся у Собственников многоквартирного дома и должна быть передана Управляющей оргаЕцзации не позднее 30
дней с момента подпtiсания настоящего договора .

1.6. Управляющая организация - организация, уполномоченная на выполнение функций по упраsJIению
многоквартирным домом и предоставлению коммунаJlьных услуг.

2. Обязанпостtt сторон.

2.1. Управляющая организация обязана:
2.1.1. Лриступить к вылолнению своих обязанностей ло управлению многоквартирным домом по настоящему

договору, не позднее, чем через тридцать дней со дня подписания настоящего дого8ора, если иное не установлено общим
собранием собственников помешений при условии предоставления в распоряжение Управляющей организации всей
необходимой документации (технической, финансовой и пр.), и перевода денежных средствt необходимьж для

осуществления управления и обслуживания многоквартирного дома.
2.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества

в многоквартирном доме в объемах оплачиваемых собственниками помещений многоквартирного дома.
2.1.3. Обеспечивать Собственника жилищными и коммунальными услугами установленного уровня, качества, в

объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.
2.1.4.Представлять интересы Собственников по предмеry договора, в том числе по закJrючению договоров

направленных на достижецие целей настоящего договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых
организационно-правовых форм и уровней, при этом права и обязанности по договорам возникают у Собственников
помещений многоквартирного дома и противоположной стороны по договору.

2.1 .5. Незамедлительно принимать меры по устранению аварий.
2.1.6. Осуществлять контроль качества текущего pel!!oHTa, технического обслуживания и санитарного содержания

многоквартирного дома и придоIttовых территорий в случае выполнения соответствующих работ подрядными
организациями.

2.1.7. своевременно, в рамкtж средств определенных собственниками, подготавливать м ногоквартирны it дом,
санитарно_техническое и иное оборудованиеl находrщееся в нем, к эксплуатации в зItмний период.

2.1.8. Обеспечивать своевременное информирование Собственников о сроках предстоящего планового откJIючения

инженерных сетей (водоснабжение, отопление, электроснабжение, газоснабжение), а также информировать Собственника
о причинах и сроках устанения аварий на инженерных сетях, путем размещения



информации в общедосryпньж местах многоквартирного дома.
2.1.9. Осуществлять прием и рассмотрение обращений и жалоб гражлан по вопросам исполнения обязательств по

настояшему договору Управляюшей организацией,
2.1.10. Самостоятельно осуществлять выбор подрядных и прочих организаций, а также закJrючение с ними

договоров от собственного имени. В случае закJIючениJI договора с третьими лицами по техническому обслуживанию,
ремонту и прочим работам и услугам по прямому [оручению собственников, Управляющая организация не несет
ответственности за вред причиненный собственникам помещений дейст8иями или бездействием указаняых третьих лиц а
так же не отвечает за вред, возникший в будущем в результате цекачественно произведенных работ.

2.1.1l. В прелелах финансирования, осуществляемого Собственниками, выполнять работы по текущему ремонту
самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от собственного имени, но за счет Собственников
договоров с подрядными органrtзациями яа отдельные 8иды работ ло текуцему ремонту.

2.|.|2, На основании решения Собственников, самостоятельно или с привлечением третьшх лиц, оказывать иные
усJryги, ца прямую не указанные в настоящем договоре, но непосредстаенно связанные с упращIением многоквартнрным
домом.

2.1.13. Организовать круглосуточное аsарийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устанiть
аварии, а также выполнять заявки собственника, в сроки, установленные настоящим договором и законодательством РФ.

2.1.14. Информировать собственнвка об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт общего
имуrцества путем рiвмещения информации об этом в общедосryпных местах многоквартирною дома за 10 (десять) дней до
начала прлtмснения тарифа.

2.1,15. Направлять собственнику, при необхолимости, предложения о проведении капитальною ремонта общего
имущества в многоквартирном доме.

2.1.16. Предоставлять собственнику отчет о аыполнении договора за истекший кirлендарный год в течение первого
квартала, след},ющего за истекшим годом. отчет предоставляется в письменном виде по требованию собственника. Отчет
размецается в общедостулных месmх многоквартирного дома rlли вручается уполномоченному представителю
Собственников помещений в многоквартирном доме.

2,1.11 , На основании заявки собственника направлять своего сотудника lця составления акга нанесения ущерба
общему имуществу многоквартирного дома или ломещению собственника.

2.2.18. Управляющая организация обязана ]а возt|аграrкление прои:]волllть сбор денежных средста и oLilaTy от
lr]!leнlI собствеrtнлlков во]награжденt]е пре]lседателю совета доl!{аl а такrке всех связанных с:)тиN, обязательных налоговых
отчJ{слений tt сборы в t)ФР, ФСС, Вознагражденлrе оллачltвается из фактически оплаченных жителяl1и cyt{N, путем
fачисления rlx налицевой сче1,, откгытыil на иNtя председаl,еля совета дома, для оплаты жи,1llщно-коммунальных услуг.

2.2.19. Управffюlllаrл организация обязана отчитываться о выллате вознаг|]ажденlц председателю совета доNrа

tlроизводить coB]llecTнo с отчстOм о выполttенных рабо,пх и оказаlIных услугах за год, но не позднее 01.04. к (дого года

2.2. Собственнltк помешенllя обязан:
2,2.1. Использовать ж[dлые помещения, нахомщиеся в их Irользовании, в соответствии с их назначением, то есть

д,ul проживания граждан.
2.2.2. Соблюдать правила пользования жлtлыми помещениями, общим имуществом и коммунаIьными услугами,

установленные действующим жилищным законодательством РФ.
2.2.3. Соблюдать правлrла пожарной бgзопасносги при польювilнии эJIекIрическими, пrювыми, другими приfuрitми, не

допускать установки сilмодеJIьньIх предохранитеjIьых усгройств, зirгрмощдения коридор8, прходов, лестнrflных клеюк,
выполнятъ другие тФмния пожФной fuопасяости, а mк же не загрмомать бмконы.

2.2.4. Солержать собственное помещение в техниtlески исправном состоянии, производить в сроки, установленные
действующим законодатсльством и за свой счет его ремонт, вкJIючая ремонт инжен€рltого оборудования в пределiD( фаниц
эксплуатационной ответственности, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном

доме соразмеряо своей доле в праве общей собственностлl на это имущество путем внесевия платы за содержание и ремонт
жилого помещения, и оплачивать KoMMyHiLrlbHыe услуги.

2.2.5. Солержать в надлежащем санитарном состоянии жилые и подсобные помещения, балконы и лоджии,
осуществлять сброс снега с самовольно возведецных козырьков над балконами, соблюдать чистоту s подъездах, кабивах
лифтов, на лестничных кJIетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, бытовые и пищевые отходы в

специiiльно отведенные для этого места. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих
канализацию. не производить слив воды из систем и приборов отоп,'Iения.

2.2.6. Не доIryскать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещениЙ ИЛИ

конструкций многоквартtлрного дома, загрязнению придомовой территориц.
2.2.1. Прп обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудоsания, нахомщегося в жиЛОМ

помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких

неислравностях и повреждениях УпраыIяющей организации.
2.2.8. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц - пользователеЙ помещениЙ.

2.2.9. извещать Управляющую организацию в течение 3 дней об изменении числа прожив;lющих, в том числе,

временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих

граждан на срок более l5 лней. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире собственника

лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них п.латы по договору, собственник обязан

произвести oI]JlaTy по количеству прожи8ающих.
2.2.10. Своевременно и в полном объеме вносить плату за жилое помещение и коммунilльные услуги, в том числе

за лиц, проживающих в принадлежащем собственнику жилом помещении.
2.2.11. ,Щопускать в любые помещенлtя дома в заранее согласованное время, специалистов Управляющей

организации и специi1листов организаций, имеющих право проведения работ на системах элекгроснабжения,

водоснабжения, канализации, отопления, дIя осмо,фа инженерного оборудования, конструктивных элем€нтов здания,



приборов учета, а также контроля за их )ксллуатацией. а дIя ликвl
2,2,12, СОбЛЮДатыпоi"оо* п.р"у"rройства и перелланиr"fli,]il,Хi3#;;"ifЯПХ'#;- кодексом p(D.2,2,1З, Не производитЬ 

9шаДирование с,фоительноЮ мусора В местах общего пользования, на контейнерныхrrпощадках, оборудованных шrя сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории,ПРИ ПРОВеЛеНИИ РабОТ ПО РеМОНту, переустройству и перепланировке помещени, оплачивать вывозкрупногабаритных и строительных отходов дополнительно, либо осуществлять вывоз самостоятельно.

2,2,14, Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях на инжен€рных сетях иконструктивных 3лементах дома и приJlомовой территории, а также других обстоятельствах, лрепятствующих оказанию
услуг по настоящему договору,

2,2,15, Своевременно предоставлять Управляющей организации копии документов, подтверждающее правапользован}jJI помещенliем в многоквартирцом доме, сведения о смене собственнr*ч по"Ъщ"""",-""едения о проживающих
Фажданах.

2,2,16, На период временцого отс)лствия перекрытЬ отсекitющие венти.]lя на стояках горяч€го и холодноговодоснабжения, отключитЬ от сети бытовые электроприборы, а также нЕtзначить отsетственного за сохранность квартиры,
уведомив при этом Управляющую организацкю письменно с указанием контакгной информации отв9тственнок) лица.2,2,17, CHrrMaTb показания индивиду;tльных приборов rlета по состоянию на 2з-25 число каждоm месяца ипредоставлятЬ их а расчетнО - кассовый центр в тот же срок, в противном случае оплата булет рассчитываться всоответствии с устаноаJIенными правилами оплаты коммунальных услуг.

2,2,18. ознакомить всех соsместно проживilющих в жилом помещенииl либо использующих помещение,
принадIежащее собственнику дееспособных граждан с условиями ttастоящего договора.

2,2.19. При расторжении настоящего договора вернуть Управляющей организачии рiвницу меlкду выплаченными
ими средствами за текущиЙ ремонт и стоимостью факгически выполнеЕного ремонта в части, пропорциональной доле
собственника в праве общей собственности на общее имущество, в течение l0 дней с даты расторжения настоящего
договора, в случае выполнения такого ремонта.

2.2.20. оформить документы на право собственности в теч€ние трех месяцев с момента подписания договора в
Управлении Фелеральной регистрационной службы.

2.2,2l Ежеквартально, в срок до l0 числа месяца следующего за отчетным является в управляющую организации
Ф,rя под[исания акта приемки окаtзанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонry общего
имущества в многоквартирном доме, В сл)лае неявки уполвомочеttного лица лля приемки работ, услуг или неподписания
акга без обоснованных лричин в течении 3 рабочих ляей со дня окончания срока явки, вышеназмнный акт подписывается
управляющей организацией в одностороннем порялке. Роботы, услугц удостоверенные таким актом в указанных случаях,
считаются принятыми собственниками.

3. Права сторон

3.1. Собсгвенник жплых помещенпй IrMe€T право:
3.1.1. Требовать наллежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору.
3.1.2. Требовать от Управляющей организации составления актЕ фиксирующего врел причиненный имуществу

собственника в связи с авариями, стихийными бедствиями, отсутствием или некачественным предоставлением
коммунальных услуг. Акг состаsляется с указанием фактrтческих объемов повреждений,

З.l.З. Контролировать деятельность Управляющей организации по управлению многоквартирным домом.
Контроль осуществляется полномочным представителем Собственников, выбранным и утвержденным на общем собрании
собственников помещений многоквартирного дома и имеющим доверенность от таких собственников Концоль
осуществляется путем участия в Irланировании текущего ремонта многоквартирного дома, участия в приемке
выполненных работ по ремонry общего имущества в многоквартирном доме

3.2. Собственник жилых помещений не вправе:
3.2.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборулование) с паспортной мощностью, превышающей

максимально допустимые нагрузки, опр€деляемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем,

указанных в техниtlеском паспорте жилого помещения. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и

оборудование, вlшючая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющей технических паспортов и сертификатов
соответствия и не отвечающие требованиям безопасности и санитарно - гигиеничсским нормам без согласования с

Управляющей организацией
3.2.2. Производить слив теплоносителя из системы отоrшения без разрешения управляющеЙ организации.
3.2.3. Самовольно присоединяться к внутридомовым ицжеЕерным системам или присоединяться к внутридомОвым

инженервым системам в обход приборов )цеm, вносить изменения во внутидомовые системы без внесения в

установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный жилой дом и в технический паспорт

жилого помещения,
3.2.4. самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия,

направленные на искажение шх локшаний ttл и ловреждение.
3.2.5. Осуществлять переоборулование внутренних инженерных сетей без согласовани' с Управляющей

организацией.
3.2,б. Произволить наJIичные расчеты за любые виды услуг с исполнительным персонаJrом Управляющей

организации, а так же подрядных организаций, за исключением пунктов приема платсжей.

з.2.7. Самостоятельно и без согласования с Управляющей организачией производить отключение

мвогоквартирного дома от подачи коммунальных услуг.
3,3. Управляющая организацпя имеет право:
з.з. t. Требовать надлежащего исполнения собственником своих обязанностей по настоящему договору.

з.з.2. Требовать от собственника оплаты своих услуг в порядке п на условиях, установленных настояlцим



договором самостоятельно, либо п)аем передачлt своих полномочий ц)етьим лицам по отдельного док}вору.
3.3,3. Требовать допуска в помещение, в заранее согласованное с Собственником время, работников Управляющей

организации, а таюr<е специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, гшо- j
водоснабжения, канitлизации, представителей органов государственного надзора и конц)оля для осмота инженерного
оборулования, конструктивных элементов здаЕия, приборов учета, проведения цеобходимых ремонтных рабоц а также
KoHTpoJUr за их эксллуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время. В случае неисполнения собственниками условий
настояlцего пункга требовать полного возмеlцения убытков нанесевных как Управляющей организации так и тетьим
л и цам.

3.3.4. самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ и окiвания услуг, необходимых лпя
выполнениЯ обязательстВ по настоящемУ ДоговорУ в зависttмостИ от фактическогО состояния общего имущества, объема
посryпивших срелств Собственника и её производствснных возможностей, Ilривлекать подрядные организации к
выполнению всего комIU]екса или отдельных видов работ по настоящему договору.

з.з.5. Приостановить предоставление коммуныlьных услуг без предварительного уведомления собственника в
случаях:

а) возникновения ltли угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым
осуществляется водо-, телло-, электро-, газоснабжение, а также водоотведение;

б) стихийцых бедствий и чрезвычайных сиryаций, а также необходимости их локализации и устранениrl.
3.3.6. Приостановить илt{ ограничить предоставление коммунальной услуги (ло устранения нарушений) через 30

дней после письменного предупреждения (претензик) Собственника в сл)лаях:
а) несвоевременной или неполной оплаты Собственником жилищно-коммунiLльных услуг за три и более расчетных

периода;
б) самовольного присоединения к внутидомовым инженерflым системам или присоединения к внутридомовым

инженерным системам в обход приборов учета;
в) получения соответствующего предписаниJt уtlолномоченвых государственных или муниципальных органов;
г) использовавия Собственником бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей

техЕические характеристики вIryтридомовых инженерных систем, указанные в техничесt(ом паспорте.
3.3.7. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем, предварительно

согласовав ее с собственником в помещениях Собственника
3.3.8. Осуществлять правильности снятия Собственником показаний индивидумьных приборов учЕта, проверку

состояния таккх проборов и сохранность пломб. В случае несоответствия данных предоставленных Собственником,
производить перерасчет размера оплаты предоставлевных услуг на основании фактических показаний проборов учета, в
случае других несанкционированных действr{й Собствевника, направленных на искажение показаний прибора учета
производить перерасчет по установленным нормативам.

З.З.9. В с,тучае карушения Собственником [.2.2,9. цастоящего договора, производить перерасчет в соответствиt{ с
(Правилам}r лредоставления коммунilльных услуг> (Постановление Правительства РФ -I!! 354).

3.З.l0. В случае несоответствия даЕных! имеющихся у Управltяющей организации, информачии, предоставленной
Собственником, проводить перерасчет panмepa платы за коммунальные услуги по факrичсскому количеству
проживающих.

З.З.ll. Взыскивать с должников сумму неплатежей и убытков (пени), нанесенных несвоевременной и (или)
неполной опдатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.3.12. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, указанных в
приложении к договору, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и
здоровью, прожtiвающих в многоквартирrtом доме, устранени€м лоследствий аварий или угрозы наступления ущерба
общему имуществу Собственников, за счет собствен}iиков, без необходимости согласованrtя дакных работ.

Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по

содержанию и ремонry общего имущества при их налиr{ии, при их отсутствии путем дополнительных целевых сборов.
Информирование Собственников осуществляется, tlyTeM вывешивания уведомления на входных дверях каждого подъезда.

З.3.13. С согласия собственников ршмецать соответствующие технические службы, необходимые для
осуществления эксплуатации многоквартирного дома, в помещениях, являющихся общим имуществом Собственников, а

также самостоятельно без согласования с собств€нникамлt закJIючать договора на пользовани9 общим имуществом
м ногоквартирвого дома,

3.3.14. Производить начисл€цие платежей за коммунальные услуги по факгически проживающим гражданам, на

основании предоставленных председателем совета дома актов об установлении факга о факгически прожив:tющих

фOкданах, при отсутствии индивидуаJlьных приборов учета.
3.з.l5. Нанимать любые юридические, физические лица для выполнения работ по содержанию многоквартирнок)

дома без согласования с собственниками помещений многоквартирного дома.
3.з.16. с согласия собственников предостаsлять в пользование объекты общего имущества собствецников

помещеttltй в многоквартирном доме и закJlючать с пользователем договор, предметом которого является пользование

объектов общего имущества при этом самостоятельно оговаривать условия указанного договора руководствуясь
ситуацией сложившейся на рынке таких услуг и правилами делового оборота. ,щенежные средства, поступившие на счет

управляющей оргавизации, по указанным договорам направляются на обслуживание многоквартирного дома.

,l. Порядок расчетов.

4.1. Порядок определ€нпя цены договора
4.1.1. Цена договора управлениJl устанавлиаается в piBмepe стоимости услуг, работ по упрамению

многоквартирным домом, содержанию (в том числе по предоставляемым жилищным услугам) и текущему, капитапьному

ремонry общего имущества, а так же стоимости коммунмьных услуг.



4.1.2. Стоимость услуг, работ по управлению многоквартирным домом) содержанию (в том числе предоставJrению
ж[{лищных услуг) и текущему общего имущества опр€деляется исходя из тарифов, устааовленных общим собранием
собствевников многоквартирного дома. В случае измененлUl стоимости услуц работ по управленlrлJ многоквартирным
домом, содержанию (в том числе предоставлению жиJIищных услуг) и текуrцему ремонry общего имущества, в
соответствии с решением общего собрания, приЕимаетсЯ к расчетам по договорУ новая стоимость, без необходимоств
закJIючевия дополнительных соглашений к настоящему договору

4.1 .3. плата за коммунальные услуги произsодится по тарифам и нормативам, установленным уполномоченными
оргавами в соответствии с лействующим законодательстsом РФ. В случае изменения стоимости коммунальRых услуц в
соответствии с решением уполномочевного органа, привимается к расчетам по договору новая стоимость.

4.1.4. Управляющая организация информирует Собствевников об изменении цены настоящего договора не
позднее, чем за l0 дней до всryолевия в силу изменений путем размещения информации об этом в общедосryпных местах
многоквартирного дома.

4.1.5. Управляюща, организация оставляет за собой право закJIючать договоры с третьими лицами на начисление и
сбор rшатежей.

4.1.6. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и ус,туг,
Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ,
стоимость работ (услуг) и оплачI-rвают их дополнительно.

4.2. Порядок определення платы за содержание п ремонт помещенпй, и ее размеры
4.2.1. сумма" подлежащая к оплате по вастояцему договору определяется для каждого Собственника

пропорциоЕitльно его доле на общее имущество Собственников соответствующих жtlлых и нежилых помещений в общем
имуществе Собственников,

4.3. Порялок опрелелецllя платы за коммунальные 5/слугц ц ее размеры
4.З.l. Размер платы за коммунальные услуги (ежемесячный гrлатеж), предусмотренный настоящим договором,

рассчитывается:
- при наличии общедомовых и ивдивидуальньiх приборов учета коммунальных услуг в соответствии с

покitзаЕиями приборов учета;
- при отсутствии общедомовых и индивидуilльных приборов учета коммунальных услуг в соответствии с

норматив:tми потр€бления коммунаJIьных услуг и соответствующими тарифами, установленными уполномоченными
органами в соотsетствии с действующим законодательством РФ.

4.3.2. Размер платы за окiванные услуги и выполняемые работы по настоящему договору может быть изменен на
освованиLt нормативно-правовых актов органоs государственной власти и ОМС, а также на основании решения общего
собрания собственников, а также в случае оплаты Собственниками лроведенвых Управляющей организацией либо
третьими лицами по поручению управляюшей организацни аварийных работ и работ проводимых по предписаниям
государственных органов.

4.3.3. При отсутствии решения общего собрания собственников дома, оплата расходов связанвых с обслуживанtlем
и ремовтом мноtоквартирRого дома производиться по тарифам, установл€нltым ОМС дIя обслуживания государственного
и муниципiiльЕого жлtлого фонда.

4.4, Порядок внесения платы за содержание и ремонт помещений и платы зд жилищные ш коммуttальные
усJIуги

4.4.1. Оплата жилья и коммунаJIьных услуг производится ежемесячно до 25 числа месяц4 след},ющего за
истекшим месяцем, путем внесения liаJIичяых денежных средств в кассы МУП кГИТI [> либо иноfi другой организации с
которой у управляющей орпiнизации имеется договор на прием платежей, а также перечислением денежных средств на

расчетный счет такой организации. Собственники имеют право самостоятельно производить оплату коммун:iльных услуг
непосредственно на счеm ресурсоснабжающих организаций с одновременным заключевием договора с

ресурсоснабжающей организацией.
4.4.2, Не использоsание Собственником принадIежащего ему помещения, не освобождает Собственника от платы

за жплищные услуги по содержанию и текущему ремонту дома, а также за предоставленную коммун:rльную услуry по
отоплевию принадлежащего ему жилого помещениJI.

4.4,3. Собственник не вправе тебовать изменения piвMepa платы, если оказание услуг и выполнение работ
ненадлежащего качества и (или) с лерерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с
устранением угрозы жизяи и здоровью грiDкдан, предупреждением ущерба их имущестsу или вследствие действия
обсmятельств яепреодолимой сrlлы, а также неисполнения (ненадлежащего исполнения) обязанностей

рес)рсоснабжirющих организаций по поставке коммунального ресурса без составления соответствующего акта.
4.4.4. В случае налиtlия задолженности, при поступлевии денежных средств на лицевой счет плательщика данная

задолженность гаситься денежными средствами, оставшимися после оплаты текущих платежей.

5. Ответственность сторон.
5.1. Огветсгвенность Упраеляющей органпзац}tп:
5.1.1. За неисполненяе lшн ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором,

Управляющая организация несет ответственность, в объемах оплачиваемых собственниками помещений в

многоквартирном доме и освобождается от ответстаенности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора
окiвалось невозможным вследствие вины Собственника, в том члtсле, несвоевременного вылолнения им своих
обязавностей, а также вследствие действия непреодолимой силы и неисполнения (ненадлежащего ислолнения)
обязанностей ресурсоснабжающих организаций по поставке коммунального ресурса.

5.1 .2. Управляющая организация не несет ответственности не исполяение либо ненадлежащее исполнение работ не
профинансированных собственниками помещений многоквартирного домаl а также в случае недостаточного

финансирования собственниками выполнения таких работ.
5.2. Ответgгвенность собственlrl!коs жилых помещеций:



5.2.1. Управляющая орIанизация вправе взыскать с собственников ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением
обязанностей по настоящему договору.

5.2.2. собственRикш, ве обеспечивцие допуск работников Управляющей оргавизации и (или) специалистов
организаций, имеющиХ право проведениЯ работ на системаХ эле]сrро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоOтаед9}iия, д.ля
устанения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в
настояцем договоре, нес)л лtмущественную отвЕтственность за ущерб, насryпивший вследствие подобных действий перед
Управляючей оргаяизацией иT 

ретьими 
личами (другими Собственниками, членами их семей).

5.2.3. СОбСтвенники помещений, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плаry за жилое помещение и
КОММУНаЛЬНЫе УСЛуги (lолжники), обязаны ушlатить пени в размере одной т?ехсотой ставки рефинансирования
I_{ентрального банка Российской Федерации, деЙствующеЙ на момеЕт оплаты, от не выIlлаченных в срок сумм, за каждый
день просрочки яачиная со следующего дня после насryпления установлен}lого срока оплаты по день фактической
выплаты акJIючительно.

5.3. Условия освоботц€ния от ответственностп:
5.З.l . Управляющая организация не несет ответственность:

, по обязательствам собственников помещений;

- за противоправные деЙствия (бездеЙствия) собственников и лиц проживающих в помещениях собственников;
- в случмх использования собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего

законодательства;

- в случаях возникновеция аварий, произошедших не по вице управляющей организации и при невозможцости
последней предусмотреть или устранить причиЕы, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

- за ненадлежащее содержание и ремонт общего имуществ4 если собственники помещений не профинансировали его
содержаRие и ремонт;

- в сл)пrае отсутствиJr доступа в квартlrру для устранения аварийных ситуаций
- в сJIгlае если Управляющм организация исполняла решеяия общего собрания собственников жилья лябо письменно€
пор}чение представителя собственников.

- за ухудшение технического состояния общего имущества многоквартирного дома, связанноrо с неисполнением
Собствекниками своих обязательств по настоящему договору или лричинения ущерба третьим лицам.

5.3.2. Управляющая организация Ее несет материiU]ьной ответственностп по обязательствам Собственников перед
Ресурсоснабжающими организациями и обслуживаемыми организациями в случае наличлtя у Собственников
задолженности перед Управляющей оргаIlизацией.

5.З.З. Собственники помещений несут полную ответственность за ненадлежащее содержание и ремонт общего
имуцества.

6. Порялок разрешения споров

6.i. Споры и разногласия, которые моryт возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора,
реryлир},ются в претензионном порядке.

б.2. Сторона, получившаr{ претензию, должна представить ответ в течение з0 дней с момента ее полг{ения.
6.3. В случае если споры и разногласия Сторон не моryт быть разрецены в претензионном порядке, они подлежат

рщрецению в судебном порядке по месту нахождения Управляющей организации или по месту нахождения собственника
в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Порялок осуществ.IIецrlя контроля.

7.1. Контроль осуществляется уполномоченным личом (укztзанЕым в п. 3. 1.3.) путем:
- подписаниrl актов выполненных работ и оказанных услуг Управляющей организации;
- предосташевия отчетности Управляющей организацией;
- )ласти,{ в проsедении осмотов общего имущества в согласованные с управляющей организацией сроки;
- актирования факгов не предоставлениJ{ услуг или предоставления услуг не надлежащего качества;
- уlастия в приемке работ по капитальному tt текущему ремонту общего имущества.
'1.2. Еслtt в течение l0 дней с момента предоставления акга уполномоченному лиlry Управляющая организац!rя не

полуqила мотивированный отказ от приёмки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми,

8. Форс - [ta?Kop.

8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнеЕие

Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствиеt военные действия всех видов, изменение

действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от
Сторон, срокк выполнения обязательств продлеваются на то время, в теченне которого действуют эти обстоятельства.

8.2. Есля обстоятельства непреодолtrмой силы действуют в течение более лвух месяцев, любая из Сторон вправе

откiваться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой
возмещекия возможных убытков.

8.3. Сторона, окiваашаяся не в состоянии 9ыполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно

известить друryю сторону о насryшlенtrи или прекращении действия обстоятельств, препятýтвующих выполненпю этих
обязательств.

9. Прочпе условия

9.1 . настоящий договор всryпает в силу с даты указанflой перед преамбулой договора и деЙствует в течение 5 лет.



,Щоговор считается пролленным на тот же срок и на тех же условшrх при отсутствии решения общего собрания
СОбСтвенников жилых помещений многоквартирного дома о прекращении данного договора, либо заявления Управляющей
организации о расторженlrи договора не позднее 30 дней ло окончания срока его действия.

9.2. Насmящий договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:
9.2.1. По инициативе собственвика в случае:
- приrUrтиrr общим собранием собствевников помещениЙ в многоквартирном доме решениJI о выборе иного

способа упрашения или цноЙ управляющей организации, о чем Управляющiu организация должна быть предупреждена не
позхе чем за 30 дней до прекращения настоящего Договора путем предоставления сй копии протокола решения обrцего
собрания;

- если УправляющаJl организац}я не выполняет условий настоящего ,Щоговора. Решение принимается на общем
собрании собственникоs помещений;

9.2.2. По инициатиsе Управляющей организации:
- отказа Собственников на общем собранltli в принятии решения об установлении платы согласно разделу 4

настоящего доrовора на новый календарный гол:
- отказа Собст8енников от принятия реш€ния на общем собрании о проsедении текущего t или капитального

ремонта;
- отказа Собсrвеншд<ов от прпнятIлrr решения на общем собрании собственrпд<ов по вопросаtrl проведения работ свrЕанных

с исполнением предписаний уполномоченньIх органов влilсти.
- при усJIовии когда управляющм компrlния не получает от собстаенников денежные средства на которое было

вправе рассчитывать при закJIючении договора и добросовестном лtсполнении сторонами взятых на себя обязательств. При
принятии решения Управляющей компанией о расторжении настоящего договора управления в одностороннем порядке,

управляющая организация не менее чем за З0 каrендарных дЕей уведомляет собственников помещений о расторжении
договора путем вывешиваниJr уведомления о расторжении договора управлевия в общедоступном месте, а так же путем

раскJIадки уведомлений о расторжении договора управления в почтовые ящики собственников помещений.

9.3. Расторжение Договора не яыяется для Собственника ocнoBaнlleм для прекращения обязательств по оIlлате
произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

9.4. Все изменения и дополнения к настояrцему договору не связанные с его расторжением оформляются
дополнительным соглашением,за искJlючением изменения тарифов, составленным в письменной форме и подписаltным
Сторонами настоящего договора. Дополнительные соглацения действуют на период, указаннь!й в таких соглашениях.

9.5. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр
хранится у собственника, второй - у Управляющей оргаttизацItи.

9.6. В случае прекрацения у Собственника лрава собственности пли иного вещного права на помещения в
многоквартирном доме, данный договор в отношении указанного Собственника считается расторгнутым. При этом

расторжение договора не влечет прекращения обязательств, не исполненных Собственником на момент расторжевия
договора. При этом новый Собственник присоединяется к настоящему договору путем его подписациJr, либо выдачи
доверенностu на его подписание.

9.7. Все прtпожени_,l к насюящему доювору, а mюке к допоJIнительным соглашениям, офрмляемым в порядке,

ycmHoBJreHHoM tастOяlllим доювором, явJlяются ею неотьемлемой частью.

Прtuожение к доювору

l. Приложение l к логовору управления многоквартирным домом.
2. Пршrожение 2 к договору упрашения многоквартирным домом.
3. Пршrожение 3 к договору управления многоквартирным домом.
4. Приложение 4 к договору управления многоквартирным домом.

r0. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Управляющая организация
ООО <ОКЭУ- Щентр>
633209, г.Искитим, ул, Комсомольская l5a
Бик 045004784, огрн l085472000184

р/сч 407028l 0025 l 3000027 l ФБ
Новосибирский РФ АО "Россельхозбанк"
г. Новосибирск
к/сч 30l 01 810700000000784
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Прrrложение 1

к договору управления
многоквартирным домом Ns

СОСТЛВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

Общее lлмущесгво в многоквартирном доме - имущество, предназначенное д,lIя обслуживания более одного помещения
в данtlом доме, в том числе:
- фунламент, подвaцIьное помещение, вецтrlляциоtlные окна, отмостка и цоколь;
- несущие и оФa)кдающие конструкции дома, внешние стены, межпанельЕыс стыки и швь];
- крыша, вкJlючающil, кровлю, чердак, слуховые окна, стропильяую систему tl перекрытия;
- внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;
- месm общего пользования - подъезды, входьIе двери! подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы,

межэmжные лестttичные пдощадки, крыльца;
- система вентиляции, вентиляционные канzlлы и вытяжки, фановая разволка;
- телловые tryнкты с арматурой и приборами различного нalзначения;
- только стояковые трубы отоплениrl, горячего и холодного водосвабжения, газоснабжения и системы канаJlизации;
- вводная электропроводка, этажные щиты, стояковая электролроводка и счетчики эл€кФоэнергии мест общего

пользо8ания;
- придомовiu территория, в границilх, устаноаленных оргацами местного самоуправления, зеленые насаждеtlия,

с]роениrl и малые архитекryрные формы;
лифтовые шахты, а так же другое имущество, которым пользуются несколько собственников помещений.

Шестернина В.А.

l



Приложение 2
к договору управления
многоквартирным домом Ns

Вuд услуг

l. Начисление и организация приема платежей за жилищно - коммунilльные услуги.2. Взыскание задолжеяности за жилищно - коммунальные услуги.3, Эсуществление регистрационного г{ета граждан.
4. ]аключение договоров, направленных на выполнение работ и оказание услуг, предусмот€нных договором

авления ш осуществление контроля за качеством их окzl:lавия и вьiполнения.
5. Jаключеrrие договоров с организациrми коммунального комплекса и осущестsление KoHTpoJuI за качеством

доставляемых коммунальных услуг.
6. Подготовка предложений о яеобходимости проведения т€кущего и капитzulьного ремонта общего имущества

lгоквартирного дома, а также работ, не предусмотреЕных договором управления.

7. Храневие и ведение технической документации многоквартирного дома.
8. Информирование собственников и нанимателей об изменении тарифов на жилищно - коммунальные услуги.
9. Предоставление обцего имущества многоквартирного дома во временное пользование трgтьим лицам по

lеюдо общего собрания собственников многоквартирвого дома.

в.А.

вик
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Перечень уа.lуг (работ) по управленшю



Приложение 4
к договору управJIения
многоквартирным домом

Перечень работ по текlщему ремонту общего цмущества многоквартllрного дома.

Перечень работ по текущему ремонту определяется после проведения комплексного обследования (осмотра) общего
имущества многоквартирного дома на предмет соответствия его состояния,требованиям действующего законодательства.
Обследованце (осмотр) общего имущества многоквартирного дома проводится Управляющей организацией с участием
уполномочецного rrредставителя Собственников в срок не позднее 30 алреля каждого года. По результатам обследования
(осмотра) общего имущества многоквартирного дома составляется Акт обследования (осмотра) с прllложением перечня,
объемов, сроков выполнения и стоимости работ ло текущему ремонту, который утверждается подписями уполномоченных
представителей Управляющей орIанизации и Собственников. Работы по т€кущему ремонry общего имущества
выполняются в пределах финансирования, осуществляемого Собственниками, исходя из тарифов, указанных в п.4
настоящего договора,..

Директор
ООО "ЖЭУ-Центр"

собственник

на В.А



Приложение 4
к договору упра8ления
многоквартирным домом

Перечень работ по текущему ремонту общего пмущестsа многоквартпрного дома.

Перечень работ по текущему ремонту олределяется после проведения комплексного обследоsания (осмотра) общего
имушества многоквартирного дома на предмет соответствия его состояния требованиям действующего законодательства.
Обследование (осмотр) общего имущества многоквартирного дома проводится Управляющей организацией с участием
уполномоченного представителя Собственrrиков в срок не позднее З0 марта каждого года. По резульпrтам обследования
(осмотра) общего имущества многоквартиряого дома составляется Акт обследования (осмотра) с прllложением перечня,
объемов, сроков выполlJения и стоимости работ по текущему ремонту, который утверждается подписями улолномоченных
лредставителей Управляющей организации и Собственников. Работы по текущему ремонry обшего имущества
выполняются в пределах финансирования, осуществляемого Собственниками, исходя из тарифов, указанных в п.4

в.А.


